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П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

АДМИНИСТРАЦИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

ПРИМОРСКО-АХТАРСКИЙ РАЙОН
От 11.01.2011                                                                                                                                  № 2
г. Приморско-Ахтарск

Об утверждении административного регламента предоставления муниципальной услуги: «Предоставление земельных участков под объектами недвижимости в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование на территории муниципального образования Приморско-Ахтарский район»

В соответствии с Концепцией административной реформы в Российской Федерации в 2006-2008 годах, одобренной распоряжением Правительства Российской Федерации от 25 октября 2005 года № 1789-р, а так же во исполнения распоряжения главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 24 апреля 2008 года №298-р «О мерах по реализации административной реформы в муниципальных образованиях Краснодарского края» администрация муниципального образования Приморско-Ахтарский район                                  п о с т а н о в л я е т:         

1.Утвердить административный регламент предоставления муниципальной услуги: «Предоставление земельных участков под объектами недвижимости в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование на территории муниципального образования Приморско-Ахтарский район»  согласно приложению.

2. Управлению делами администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район (Гагина) опубликовать настоящее постановление в средствах массовой информации Приморско-Ахтарского района и разместить на официальном сайте администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район в сети Интернет.

3. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы муниципального образования Приморско-Ахтарский район, начальника управления экономики, имущественных и земельных отношений администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район Н.А. Оголь.

4. Постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава муниципального образования 

Приморско-Ахтарский район                                                      Ю.Н. Пожидаев
ПРИЛОЖЕНИЕ

УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации                                                                                муниципального образования                                                                                Приморско-Ахтарский район                                                                            от 11.01.2010года № 2
АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РЕГЛАМЕНТ

предоставления муниципальной услуги

«Предоставление земельных участков под объектами недвижимости в собственность, аренду, постоянно (бессрочное) пользование на территории муниципального образования Приморско-Ахтарский район»
1. Общие положения

1.1. Цели административного регламента и муниципальной услуги

 Административный регламент предоставления администрацией муниципального образования Приморско-Ахтарский район муниципальной услуги по предоставлению земельных участков под объектами недвижимости в собственность, аренду, постоянно (бессрочное) пользование на территории муниципального образования Приморско-Ахтарский район (далее — административный регламент) разработан в целях повышения качества исполнения и доступности результатов исполнения государственной функции, определяет последовательность и сроки действий (далее – административные процедуры) должностных лиц при осуществлении полномочий по исполнению государственной функции.
1.2. Нормативно-правовое регулирование муниципальной услуги

Предоставление муниципальной услуги по предоставлению земельных участков под объектами недвижимости в собственность, аренду, постоянно (бессрочное) пользование на территории муниципального образования Приморско-Ахтарский район (далее – предоставление муниципальной услуги) осуществляется в соответствии с:

- Конституцией Российской Федерации (Российская газета, 1993, № 237);
- Земельным кодексом Российской Федерации (Российская газета, 2001, № 211-212);

- Гражданским кодексом Российской Федерации (Российская газета, 1994,        № 32);
- Федеральным законом от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» (Российская газета, 2001, № 211-212);

- Федеральным законом от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» (Российская газета, 2002       № 16);
 - Законом Краснодарского края от 5 ноября 2002 года № 532 – КЗ «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае»  (Кубанские новости, 2002, № 240);

- Положением о порядке распоряжения земельными участками на территории муниципального образования Приморско-Ахтарский район, утвержденного решением Совета муниципального образования Приморско-Ахтарский район от 17 июня 2009 года № 810 «О порядке распоряжения земельными участками на территории муниципального образования Приморско-Ахтарский район»; 

- Приказом Минэкономразвития РФ от 30 октября 2007 года № 370 «Об утверждении перечня документов, прилагаемых к заявлению о приобретении прав на земельный участок, который находится в государственной или муниципальной собственности и на котором расположены здания, строения, сооружения» (Российская газета, 2007, № 282).
1.3. Наименование органа местного самоуправления, непосредственно предоставляющего муниципальную услугу и перечень организаций, с которыми осуществляется взаимодействие в процессе предоставления муниципальной услуги


Предоставление муниципальной услуги осуществляется администрацией муниципального образования Приморско-Ахтарский район.

Организации с которыми осуществляется взаимодействие в процессе предоставления муниципальной услуги:

- Отдел имущественных и земельных отношений, управления экономики, имущественных и земельных отношений администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район; 

- Администрациями городского и сельских поселений муниципального образования Приморско-Ахтарский район;

 - Приморско-Ахтарским филиалом (отделом) ФГУ «Земельно-кадастровая палата»;

- Приморско-Ахтарским отделом Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.

1.4. Результат предоставления муниципальной услуги

Результатом предоставления муниципальной услуги является принятие решения о по предоставлению земельного участка под объектами недвижимости в собственность, аренду, постоянно (бессрочное) пользование на территории муниципального образования Приморско-Ахтарский район, заинтересованным лицам в соответствии с законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами Краснодарского края, либо в виде письменного сообщения об отказе в предоставлении земельного участка под объектами недвижимости в собственность, аренду, постоянно (бессрочное) пользование на территории муниципального образования Приморско-Ахтарский район.

1.5. Описание заявителей

 Органы государственной власти Российской Федерации и Краснодарского края, уполномоченные ими органы, органы местного самоуправления, юридические и физические лица, имеющие в собственности здания, строения, сооружения, находящиеся на землях муниципальной собственности Приморско-Ахтарского района или землях государственная собственность на которые не разграничена.
1.6. Перечень документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги

К заявлению (приложение 2) о предоставлении земельного участка под объектами недвижимости в собственность, аренду, постоянно (бессрочное) пользование на территории муниципального образования Приморско-Ахтарский район (далее - Заявление), прилагаются следующие документы:

 1) копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического или юридического лица;

 2) копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц);

 3) копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с Заявлением обращается представитель заявителя (заявителей);

 4) выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на здание, строение, сооружение, находящиеся на приобретаемом земельном участке, или копии иных документов, удостоверяющих (устанавливающих) право собственности на такое здание, строение, сооружение расположенное на приобретаемом земельном участке;

 5) выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на приобретаемый земельный участок или копии иных документов, удостоверяющих права на приобретаемый земельный участок. В случае отсутствия у собственника здания, строения, сооружения документов, удостоверяющих права на приобретаемый земельный участок, вместе с документами, указанными в пункте 4 настоящего перечня, к Заявлению прилагается мотивированный отказ в предоставлении информации, выданный в письменной форме органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в связи с отсутствием права на приобретаемый земельный участок, зарегистрированного в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

 6) кадастровый паспорт, а до вступления в силу Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» - выписка из государственного земельного кадастра (кадастровый план земельного участка (разделы В.1 и В.2, а также В.3 и В.4 - при наличии соответствующих сведений в государственном земельном кадастре);
 7) копия документа, подтверждающего право приобретения земельного участка в собственность на условиях, установленных земельным законодательством.

1.7. Требования к документам, представляемым для предоставления муниципальной услуги

1) Представляемые документы, должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации, и отражать информацию, необходимую для исполнения государственной функции. Указанные документы должны быть нотариально удостоверены, скреплены печатями, должны иметь надлежащие подписи сторон или определенных законодательством должностных лиц.

2) Тексты представляемых документов, должны быть написаны разборчиво, наименования юридических лиц - без сокращения, с указанием мест их нахождения. Фамилии, имена, отчества физических лиц, адреса их мест жительства должны быть написаны полностью.

3) Не подлежат рассмотрению документы, имеющие подчистки, либо приписки, зачеркнутые слова и иные не оговоренные в них исправления, документы, исполненные карандашом, а также документы с серьезными повреждениями, не позволяющими однозначно истолковать их содержание.

1.8. Платность предоставления муниципальной услуги

 Предоставление муниципальной услуги по предоставлению земельных участков под объектами недвижимости в собственность, аренду, постоянно (бессрочное) пользование на территории муниципального образования Приморско-Ахтарский район, администрацией муниципального образования Приморско-Ахтарский район осуществляется бесплатно.
2. Требования к порядку предоставления муниципальной услуги

2.1. Порядок информирования об предоставления муниципальной услуги
2.1.1. Информацию о порядке предоставления земельных участков под объектами недвижимости в собственность, аренду, постоянно (бессрочное) пользование на территории муниципального образования Приморско-Ахтарский район, можно получить в администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район.

- непосредственно в Отделе;

- с использованием средств телефонной связи, электронного информирования;

- посредством размещения в сети Интернет на официальном сайте администрации муниципального образования www.рrаhtarsк.ru;
      -публикации в средствах массовой информации, издания информационных материалов (брошюр, буклетов и т.д.).

2.1.2. Сведения о местонахождении, контактных телефонах (телефонах для справок), официальном Интернет сайте, адресах электронной почты Отдела, а также об органах и учреждениях задействованных в предоставлении Муниципальной услуги приводятся в приложении №1 к административному регламенту и размещаются:

- на официальном Интернет сайте администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район в разделе Отдела;

- на информационном стенде Отдела.

Также необходимую информацию можно получить по телефону для справок (консультаций).

2.1.3. В Отделе можно получить сведения о документах, необходимых для предоставления муниципальной услуги, о номерах телефонов для справок (консультаций) Отдела, сведения о графике (режиме) работы Отдела.

2.1.4. При ответах на телефонные звонки и устные обращения специалисты отдела подробно и в вежливой (корректной) форме информируют обратившихся по интересующим их вопросам. Ответ на телефонный звонок должен начинаться с информации о наименовании Отдела, в который позвонил гражданин, фамилии, имени, отчестве и должности специалиста, принявшего телефонный звонок.

2.1.5. При невозможности специалиста, принявшего звонок, самостоятельно ответить на поставленные вопросы телефонный звонок должен быть переадресован (переведен) на другое должностное лицо, или же обратившемуся гражданину должен быть сообщен телефонный номер, по которому можно получить необходимую информацию. 

2.1.6. Заявители, представившие в Отдел документы в обязательном порядке информируются специалистами:

- о назначении муниципальной услуги;

- об отказе в предоставлении муниципальной услуги;

- о сроке завершения оформления документов и возможности их получения.

2.1.7. Информирование о ходе предоставления муниципальной услуги осуществляется специалистами при личном контакте с заявителями, с использованием средств Интернет, почтовой, телефонной связи, посредством электронной почты.

2.1.8. Письмо об отказе в предоставлении муниципальной услуги направляется заявителю почтой и дублируется по телефону или по электронной почте, указанным в заявлении (при наличии соответствующих данных в заявлении).

2.1.9. Информация о сроке завершения оформления документов и возможности их получения заявителю сообщается при подаче документов, а в случае изменения срока - по указанному в заявлении телефону и/или электронной почте.

2.1.10. В любое время с момента приема документов заявитель имеет право на получение сведений о прохождении процедур по предоставлению муниципальной услуги при помощи телефона, средств Интернета, электронной почты, или посредством личного посещения Отдела. 

2.1.11. Для получения сведений о прохождении муниципальной услуги заявителем называются дата и входящий номер, указанный на втором экземпляре заявления, возвращенного заявителю при подаче документов. Заявителю предоставляются сведения о том, на каком этапе (в процессе выполнения какой административной процедуры) находится представленный им пакет документов.

2.1.12. Заявителям должна быть предоставлена возможность для предварительной записи на предоставление документов для получения муниципальной услуги. Предварительная запись может осуществляться при личном обращении заявителей, по телефону или с использованием электронной почты.

2.1.13. При предварительной записи заявитель сообщает свои персональные данные, и желаемое время представления документов для получения муниципальной услуги. Предварительная запись осуществляется путем внесения информации в книгу записи заявителей, которая ведется на бумажном или электронном носителе. Заявителю сообщается время представления документов для получения муниципальной услуги и окно (кабинет) приема документов, в которое следует обратиться. При личном обращении заявителю выдается талон-подтверждение.
2.2. Сроки исполнения муниципальной услуги

В месячный срок со дня поступления заявления, администрация муниципального образования Приморско-Ахтарский район принимает решение о предоставлении земельного участка либо направляет письменное сообщение об отказе исполнения государственной функции.

2.3. Основания для отказа исполнения муниципальной услуги
- с заявлением обратилось ненадлежащее лицо;

- к заявлению приложены документы, состав, форма или содержание не соответствует требованиям действующего законодательства;

- характеристики земельного участка (местоположение площадь, целевое назначение, разрешенное и фактическое использование и др.) не соответствует действующему законодательству, в ходе проведения правовой экспертизы в представленных материалах выявлены нарушения законодательства Российской Федерации и Краснодарского края.

2.4. Требования к местам предоставления муниципальной услуги

2.4.1. Требования к  размещению органа предоставления муниципальной услуги.
Здание (строение), в котором расположен Отдел, должно находиться в  пешеходной доступности (не более 10 минут пешком) для заявителей от остановок общественного транспорта. 

2.4.2. Требования к парковочным местам.
На территории, прилегающей к месторасположению Отдела, должны быть оборудованы места для парковки автотранспортных средств. 

2.4.3. Требования к оформлению входа в здание.
Здание (строение), в котором расположен Отдел, должно быть оборудовано отдельным входом для свободного доступа заявителей в помещение. 

Центральный вход в здание Отдела оборудуется пандусами для людей с ограниченными возможностями и информационной табличкой (вывеской), содержащей следующую информацию об Отделе, осуществляющем предоставление услуги:

- Наименование;

- Место нахождения;

- Режим работы.

2.4.4. Помещения, выделенные для осуществления муниципальной функции, должны соответствовать санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам «Гигиенические требования к персональным электронно-вычислительным машинам и организации работы. СанПиН 2.2.2./2.4.1340-03».
2.4.5. Рабочие места специалистов, осуществляющих муниципальную функцию, оборудуются средствами вычислительной техники (как правило, один компьютер с установленными справочно-информационными системами  на каждого специалиста) и оргтехникой, позволяющей организовать исполнение муниципальной функции в полном объеме. 

         2.4.6. Помещение для проведения личного приема граждан оборудуется:

- системой кондиционирования воздуха;

- системой охраны;

- аптечкой для оказания доврачебной помощи;

    Сотрудники Отдела, осуществляющие личный прием, обеспечиваются настольными табличками, содержащими сведения о фамилии, имени, отчестве и должности соответствующего должностного лица.

        2.4.7. Помещения для ожидания личного приема должно соответствовать комфортным условиям для заявителей, оборудуется стульями, столами, обеспечивается канцелярскими принадлежностями для написания письменных обращений, информационными стендами.

2.4.8. В местах предоставления муниципальной услуги предусматривается оборудование доступных мест общественного пользования (туалетов).

2.4.9. Сотрудники Отдела обязаны иметь при себе бейджи (таблички  на рабочих местах) с указанием фамилии, имени, отчества и занимаемой должности.

3. Административные процедуры.

Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры:

- прием документов заявителя;

- направление на исполнение;

- правовая экспертиза документов;

- оформление отказа в предоставлении муниципальной услуги при наличии оснований;
- подготовка проекта постановления администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район о предоставлении земельного участка в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование;
- заключение договора купли-продажи или аренды земельного участка.

3.1. Прием и регистрация представленных обращений и документов 

3.1.1. Основанием для предоставления муниципальной услуги является обращение заявителя с заявлением на имя главы в сектор делопроизводства отдела по взаимодействию с органами местного самоуправления и СМИ управления делами администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район (далее - Сектор делопроизводства). К заявлению должен прилагаться комплект документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги. Форма заявления должна содержать опись предоставляемых документов.

3.1.2. При получении заявления со всеми необходимыми документами по почте специалист, сектора делопроизводства, регистрирует поступление заявления и представленных документов в соответствии с установленными правилами делопроизводства. 

3.1.3. Специалист, ответственный за прием документов от заявителя, сверяет представленные экземпляры оригиналов и копий документов, делает на них надпись об их соответствии подлинным экземплярам, заверяет своей подписью с указанием фамилии и инициалов, при отсутствии нотариально удостоверенных копий документов.

3.1.4. При установлении отсутствия документов, указанных в описи  специалист, ответственный за прием документов, объясняет ему содержание выявленных недостатков в представленных документах, предлагает принять меры по их устранению. При желании заявителя устранить недостатки и препятствия, прервав процедуру подачи документов для предоставления муниципальной услуги, специалист, ответственный за прием документов, возвращает заявителю заявление и представленные им документы. 

Максимальный срок исполнения указанной административной процедуры – 1 рабочий день. 

3.2. Направление на исполнение

3.2.1. Основанием для начала процедуры передача сектором делопроизводства заявления главе муниципального образования Приморско-Ахтарский район для рассмотрения и визирования. 

3.2.2. Принятое заявление и прилагаемые к заявлению документы передаются принявшим их сотрудником на рассмотрение главе муниципального образования Приморско-Ахтарский район (далее - Глава) не позднее рабочего дня, следующего за днем рассмотрения.  

3.2.3. Глава рассматривает заявление и пакет документов и отписывает его на исполнение начальнику управления экономики, имущественных и земельных отношений администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район (далее- начальник Управления).

3.2.4. Начальник Управления визирует заявление и отписывает его начальнику отдела имущественных и земельных отношений, управления экономики, имущественных и земельных отношений администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район (далее- начальник Отдела) в день получения заявления.

3.2.5. Начальник Отдела рассматривает заявления и поручает экспертизу полученных документов соответствующему сотруднику Отдела, путем визирования заявления.

3.2.6. Сотрудник отдела,  ответственный за исполнение заявления вносит запись о приеме заявления в «Журнал входящей корреспонденции».

3.2.7 Срок исполнения указанной административной процедуры – 2 рабочих дня.

3.3. Правовая экспертиза документов

3.3.1. Основанием для начала процедуры проведения экспертизы документов, представленных заявителем, является получение специалистом Отдела, ответственным за экспертизу документов, комплекта документов заявителя от начальника Отдела.

3.3.2. Специалист Отдела, устанавливает принадлежность заявителя к категории граждан, имеющих право на получение муниципальной услуги, а именно:

- проверяет правильность оформления доверенности на осуществление действий, в случае если комплект документов был получен от представителя заявителя;

- устанавливает факт проживания заявителя на территории Российской Федерации на основании документа, удостоверяющего личность;

- устанавливает факт временной регистрации для иностранных граждан и лиц без гражданства, в том числе и беженцев, проживающих на территории Российской Федерации.

При установлении отсутствия необходимых документов или несоответствия предоставленных документов требованиям, указанным в разделе 1.6 настоящего административного регламента, специалист Отдела, ответственный за экспертизу документов, уведомляет заявителя о наличии препятствий для предоставления муниципальной услуги, объясняет ему содержание выявленных недостатков в представленных документах, предлагает принять меры по их устранению. При желании заявителя устранить недостатки и препятствия, прервав процедуру подачи документов для предоставления муниципальной услуги, специалист Отдела, ответственный за экспертизу, возвращает заявителю представленные им документы.

3.4.3. Если при установлении фактов отсутствия документов, указанных в разделе 1.6 настоящего административного регламента, или несоответствия представленных документов требованиям, указанным в разделе 1.6 настоящего административного регламента, заявитель настаивает на приеме документов для предоставления муниципальной услуги, специалист, ответственный за прием документов, принимает от него представленные документы, указывает на выявленные недостатки и факт отсутствия необходимых документов.

3.4.4. Максимальный срок выполнения указанных административных действий составляет 35 минут при приеме документов на предоставление одного земельного участка. 

При приеме документов на предоставление большего количества земельных участков максимальный срок приема документов увеличивается на 15 минут для каждого земельного участка. 

Максимальный срок исполнения указанной административной процедуры – 1 рабочий день.

3.4.11. При установлении факта наличия оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги, специалист Отдела, ответственный за экспертизу  документов, готовит письмо об отказе в предоставлении муниципальной услуги. 

3.4.12. В письме об отказе специалист Отдела, ответственный за экспертизу документов, указывает свои инициалы, должность и дату составления. 

3.4.13. Срок исполнения указанной административной процедуры –  30 дней.

3.5. Оформление отказа в предоставлении Муниципальной услуги

при наличии оснований

Основанием для начала процедуры оформления отказа в предоставлении Муниципальной услуги является выявление сотрудником Отдела, ответственным за предоставление Муниципальной услуги, оснований для отказа в предоставлении услуги, указанных в пункте 2.3 настоящего Административного регламента, и подготовка письменного уведомления заявителю об отказе в предоставлении Муниципальной услуги. Мотивированное письмо об отказе в предоставлении Муниципальной услуги передается на подпись главе муниципального образования, к которому прилагаются документы, на основании которых оно было подготовлено. Специалист, осуществляющий экспертизу документов, отправляет письмо об отказе в предоставлении Муниципальной услуги заявителю почтой на адрес, указанный в заявлении. Также специалист дополнительно уведомляет заявителя по контактному телефону, указанному в заявлении, и по адресу электронной почты, если он указан в письме. Срок исполнения указанной административной процедуры – один месяц.

3.6. Предоставление земельного участка в аренду, собственность, постоянное (бессрочное) пользование 

Основанием для начала процедуры является получение сотрудником, ответственным за предоставление Муниципальной услуги, заявления с пакетом приложенных документов на земельный участок и поручения начальника Отдела о необходимости подготовить проект постановления о предоставлении земельного участка заявителю. Специалист, ответственный за предоставление Муниципальной услуги, готовит проект постановления о предоставлении земельного участка заявителю и передает его для согласования в установленном порядке с:

- начальником Отдела в течение 1-го рабочего дня;
- заместителем главы муниципального образования Приморско-Ахтарский район, начальником управления экономики, имущественных и земельных отношений администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район в течение 1-го рабочего дня;
- начальником юридического отдела администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район  в течение 2-х рабочих дней;
- заместителем главы муниципального образования Приморско-Ахтарский район, начальником управления делами администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район в течение 1-го рабочего дня.

 Согласованный проект постановления в течение одного рабочего дня передается  на подпись Главе.

 Подписанное Главой постановление о предоставлении земельного  участка, регистрируется специалистом общего отдела администрации путем выполнения регистрационной записи в книге регистрации, принятых постановлений в день его подписания, и копия постановления передается специалисту, ответственному за предоставление муниципальной услуги.

Издание постановления о предоставлении земельного участка, является основанием для прекращения процедуры предоставления земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование и собственность бесплатно  и является основанием заключения договора купли-продажи или  аренды земельного участка. Сотрудник отдела, ответственный за предоставление Муниципальной услуги, направляет заявителю итоговый документ – копию постановления о предоставлении земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование или постановление о предоставлении земельного участка в собственность бесплатно.
3.7. Заключение договора купли-продажи или аренды земельного участка

3.7.1. Основанием для начала процедуры оформления правоотношений с заявителем является получение сотрудником, уполномоченным на производство по заявлению, дела принятых документов для обеспечения изготовления итогового документа договора аренды или купли-продажи земельного участка (далее – договор). 

3.7.2. Сотрудник, уполномоченный на производство по заявлению, готовит проект договора аренды земельного участка проект договора и передает его на согласование.

3.7.3. После всех необходимых согласований сотрудник, уполномоченный на производство по заявлению, передает договор в порядке делопроизводства на подпись Главе.

3.7.4. Сотрудник,  уполномоченный на производство по заявлению,  в порядке делопроизводства получает подписанный договор и уведомляет заявителя по телефону или письменно о необходимости подписать и согласовывает время совершения данного действия. 

Максимальный срок выполнения действия составляет 2 рабочих дня.

3.7.5. Сотрудник, уполномоченный на производство по заявлению,  передает заявителю для подписи все экземпляры договора. После подписания договора заявителем, сотрудник, уполномоченный на производство по заявлению, возвращает заявителю два экземпляра договора, а третий экземпляр возвращает в дело правоустанавливающих документов.

3.7.6. Общий максимальный срок оформления правоотношений с заявителем не может превышать 7-х рабочих дней.

4. Порядок и формы контроля за предоставлением муниципальной услуги
4.1. Текущий контроль соблюдения последовательности действий, определенных административными процедурами по предоставлению муниципальной услуги (далее – текущий контроль), осуществляется Главой, заместителями, ответственными за организацию работы, начальником Отдела по предоставлению муниципальной  услуги ежедневно.
4.2. Текущий контроль осуществляется путем проверок соблюдения и исполнения специалистами положений настоящего административного регламента, иных нормативных правовых актов.
4.3. Контроль полноты и качества предоставления муниципальной  услуги включает в себя проведение проверок, выявление и устранение нарушений прав граждан.
4.4. Проверки могут быть плановыми и внеплановыми. При проведении проверки могут рассматриваться все вопросы, связанные с предоставлением муниципальной услуги (комплексные проверки) или отдельные вопросы (тематические проверки). Проверка также может проводиться в связи с конкретным обращением заявителя.
4.5. Результаты проверки оформляются в виде справки, в которой отмечаются выявленные недостатки и предложения по их устранению.
4.6. Должностные лица  органов местного самоуправления за решения и действия (бездействие), принимаемые (осуществляемые) в ходе предоставления муниципальной услуги, несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
5. Обжалование действий (бездействия) должностного лица, а также принимаемого им решения при предоставлении  муниципальной услуги
5.1. Заявители имеют право на обжалование действий или бездействия должностных лиц органов местного самоуправления в досудебном и судебном порядке.

В части досудебного обжалования заявители имеют право обратиться с жалобой лично (устно) (в установленные часы приема) или направить письменное предложение, заявление или жалобу (далее - письменное обращение) по почте в адрес Администрации.

5.2. При обращении заявителей в письменной форме срок рассмотрения такого обращения не должен превышать 30 дней с момента его регистрации в подразделении делопроизводства  Администрации.

5.3. В исключительных случаях, например при направлении запроса в соответствующий орган о представлении дополнительных документов и материалов, а также в случае направления запроса государственным органам, органам местного самоуправления и иным должностным лицам для получения необходимых для рассмотрения обращения документов и материалов руководитель Администрации, иное уполномоченное на то должностное лицо вправе продлить срок рассмотрения обращения не более чем на 30 дней, уведомив заявителя о продлении срока рассмотрения и указав причины, послужившие основанием для продления срока рассмотрения.
5.4. Гражданин в своем письменном обращении в обязательном порядке указывает:

- наименование органа, в который направляет письменное обращение, либо фамилию, имя, отчество соответствующего должностного лица, либо должность соответствующего лица, а также свои фамилию, имя, отчество (последнее - при наличии), полное наименование для юридического лица, почтовый адрес, по которому должны быть направлены ответ, уведомление о переадресации обращения, излагает суть предложения, заявления или жалобы, ставит личную подпись и дату;

- наименование должности, фамилия, имя и отчество сотрудника, должностного лица, решение, действие (бездействие) которого обжалуется (при наличии информации);

- суть (обстоятельства) обжалуемого действия (бездействия), основания, по которым заявитель считает, что нарушены его права и свободы или законные интересы, созданы препятствия к их реализации либо незаконно возложена какая-либо обязанность;

- иные сведения, которые заявитель считает необходимым сообщить.

5.5. В случае необходимости в подтверждение своих доводов  заявитель прилагает к письменному обращению копии документов и материалов.

5.6. Если в письменном обращении не указаны фамилия заявителя, направившего обращение, и почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ, обращение остается без рассмотрения.

5.7. Если в письменном обращении содержатся нецензурные либо оскорбительные выражения, угрозы жизни, здоровью и имуществу любого должностного лица, а также членов его семьи, обращение может быть оставлено без ответа по существу поставленных в нем вопросов, а заявителю, направившему обращение, сообщено о недопустимости злоупотребления правом.

5.8. Если текст письменного обращения не поддается прочтению, ответ на обращение не дается, о чем сообщается заявителю, направившему обращение, если его фамилия и почтовый адрес воспроизводимы.

5.9. Если в письменном обращении заявителя содержится вопрос, на который заявителю многократно давались письменные ответы по существу в связи с ранее направляемыми обращениями, и при этом в обращении не приводятся новые доводы или обстоятельства, руководитель Администрации, иное уполномоченное на то должностное лицо вправе принять решение о безосновательности очередного обращения и прекращении переписки с заявителем по данному вопросу при условии, что указанное обращение и ранее направляемые обращения направлялись в Администрацию или одному и тому же должностному лицу. О данном решении уведомляется заявитель, направивший обращение.

5.10. По результатам рассмотрения обращения должностным лицом принимается решение об удовлетворении требований заявителя либо об отказе в его удовлетворении. Заявителю направляется письменный ответ в течение трех рабочих дней, содержащий результаты рассмотрения письменного обращения.

12. В случае если ответ по существу поставленного в обращении вопроса не может быть дан без разглашения сведений, составляющих государственную или иную охраняемую федеральным законом тайну, заявителю, направившему обращение, сообщается о невозможности дать ответ по существу поставленного в нем вопроса в связи с недопустимостью разглашения указанных сведений.

5.13. Если причины, по которым ответ по существу поставленных в обращении вопросов не мог быть дан, в последующем были устранены, заявитель вправе вновь направить обращение.

5.14. Обращение, в котором обжалуется судебное решение, возвращается гражданину, направившему обращение, с разъяснением порядка обжалования данного судебного решения.

5.15. Заявители могут сообщить о нарушении своих прав и законных интересов, противоправных решениях, действиях или бездействии должностных лиц органов местного самоуправления  и их структурных подразделений, нарушении положений Административного регламента, некорректном поведении или нарушении служебной этики по номерам телефонов, на интернет-сайт и по электронной почте органов, предоставляющих муниципальную услугу.

5.16. Заявители вправе обжаловать решения, принятые в ходе предоставления муниципальной услуги, действия или бездействие органов местного самоуправления, их структурных подразделений и их должностных лиц в судебном порядке в соответствии с нормами гражданского судопроизводства.
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	ПРИЛОЖЕНИЕ № 1

к административному регламенту 


Информация

 об адресе и телефонах администрации муниципального образования 

Адрес: г. Приморско-Ахтарск, ул. 50 лет Октября 63
Контактный телефон: 3-13-50

Официальный сайт:  www. рrаhtarsк.ru
Информация

 об адресе и телефонах  Отдела имущественных и земельных отношений управления экономики, имущественных и земельных отношений администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район
Адрес: г. Приморско-Ахтарск, ул. 50 лет Октября 63
Официальный сайт:  www. рrаhtarsк.ru
Контактные телефоны: 3-12-14, 3-08-30, 3-06-99

Отдел осуществляет прием заявителей в соответствии со следующим графиком.

Режим работы Отдела

	День недели
	    Время приема

	Понедельник
	    9.00 – 18.15 (перерыв 13.00-14.00)

	Вторник
	9.00 – 18.15 (перерыв 13.00-14.00)

	Среда
	9.00 – 18.15 (перерыв 13.00-14.00)

	Четверг
	    9.00 – 18.15 (перерыв 13.00-14.00)

	Пятница
	9.00 – 17.00 (перерыв 13.00-14.00)


суббота, воскресенье — выходные дни.

Информация

об адресе и телефонах Приморско-Ахтарского отдела Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии

Адрес: г. Приморско-Ахтарск, ул. Пролетарская, 50.
Контактный телефон: 3-02-12.

Начальник отдела имущественных 
и земельных отношений управлении 
экономики, имущественных и земельных 
отношений администрации муниципального

образования Приморско-Ахтарский район                                      А.А.Климачев

                                                                         ПРИЛОЖЕНИЕ № 2

к административному регламенту 
ФОРМА
заявления о приобретение земельного участка

                                                                    В администрацию муниципального образования 

Приморско-Ахтарский район
ЗАЯВЛЕНИЕ

о приобретение земельного участка______________________________
 (вид права - аренда, собственность, постоянное (бессрочное) пользование, бесплатно или за плату)
От ___________________________________________________________ 

           (для юридических лиц - полное наименование, организационно – правовая форма, сведения
_______________________________________________________________________________________________

о государственной регистрации; для физических лиц – фамилия, имя, отчество, паспортные данные)

______________________________________________________________________(далее - заявитель).
Адрес заявителя (ей): ___________________________________________

 (местонахождение юридического лица; место регистрации физического лица)

Телефон (факс) заявителя (ей)____________________________________

Иные сведения о заявителе ______________________________________

____________________________________________________________________

(для юридических лиц: БИК, ИНН, р/с, к/с)

Прошу (сим) предоставить земельный участок, площадью _______кв. м,

с кадастровым номером _________________________________________, предназначенный для _________________________________________________
какие объект (ы) недвижимости расположен(ы)

____________________________________________________________________,

принадлежащие заявителю на праве собственности.

1. Сведения об Участке1:

1.1. Участок имеет следующие адресные ориентиры: Краснодарский край, _______________________________________________________________

             (наименование поселения,  микрорайона и др., улица, дом, строение и др., иные адресные ориентиры)

____________________________________________________________________.
1.2. Категория земель Участка: ___________________________________.

1.3. Ограничения использования и обременения Участка: _____________

____________________________________________________________________.

1.4. Вид права, на котором используется Участок____________________

____________________________________________________________________.

(аренда, постоянное (бессрочное) пользование и др.)

______________ / __________________________________________________________________________

(подпись)
(Ф.И.О., должность представителя юридического лица; Ф.И.О. физического лица)

          М.П.                                                                      ___  _____________ 200__ г.
Перечень прилагаемых документов: (наименование, количество листов). 
1.
2.

…

Начальник отдела имущественных 
и земельных отношений управлении 
экономики, имущественных и земельных 
отношений администрации муниципального

образования Приморско-Ахтарский район                                      А.А.Климачев
ПРИЛОЖЕНИЕ № 3
к административному регламенту
   ДОГОВОР
аренды земельного участка
«__» ____________ 20__ г.                                                     _________________________

(место заключения договора)

         Администрация муниципального образования __________, в лице главы муниципального образования ___________ _______________________________, действующего на основании Устава МО _______________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ___________________________,  в лице ______________, действующего на основании  _________________,  именуемое в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, в соответствии  

 ______________________________________________от_______№_______

(решение уполномоченного органа (дата, номер, название)

заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок  из земель ____________________________, с кадастровым №__________, общей площадью ___ кв.м., расположенный по адресу: Краснодарский край__________________ (далее - Участок), в границах, указанных в кадастровом плане Участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющемуся его неотъемлемой частью, предназначенный для  _________________ (далее – Объект). 

1.2. Фактическое состояние Участка соответствует условиям Договора и целевому назначению Участка.
1.3.Наличие в границах участка объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры, находящейся в государственной, муниципальной и иной собственности  ___________.                                                                                                


  1.4. Настоящий Договор является единственным документом, подтверждающим передачу Участка от Арендодателя Арендатору с «__» _________20___ года, согласно__________________________________. Данный пункт имеет силу акта приема-передачи.
             1.5. Границы и размер земельного участка обозначены на прилагаемом к Договору кадастровом плане земельного участка, (далее по тексту  КПЗУ). 

2. Размер и условия внесения арендной платы

	2.1 Расчет годовой арендной платы


2.1.1. Сумма ежегодной арендной платы за арендуемый земельный участок 

S х Бс х Кц х Кт
                                  (расчет арендной платы)

2.2. Расчет годовой арендной платы произведен в соответствии с постановлением главы администрации Краснодарского края  № 529 от 18 мая 2002 года.

2.3. Размер ежегодной арендной платы установлен на момент подписания Договора. В дальнейшем может пересматриваться по требованию Арендодателя  в связи с инфляцией и индексацией цен, изменениями и дополнениями, вносимыми в  нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края, Приморско-Ахтарского района. Изменение размера арендной платы фиксируется и оформляется Приложением к настоящему Договору и подписывается сторонами.

         2.4. Арендная плата, подлежащая уплате, исчисляется со дня передачи Участка, указанного в п. 1.1 Договора, за каждый день использования и исчисляется со дня фактической передачи земельного участка. Вносится Арендатором с момента государственной регистрации Договора  равными долями ______________________________ текущего года.

       2.5. Внесение арендной платы в бюджет осуществляется по настоящему Договору отдельным  платежным документом за каждый срок уплаты, указанный в п. 2.4. В графе назначение платежа обязательно указывается: код бюджетной классификации КБК (___________________________), период, за который производится оплата, номер и дата договора аренды земельного участка.

2.6. Арендная плата и пеня вносятся Арендатором путем перечисления по следующим реквизитам:___________________________________________
__________________________________________________________________.
2.7. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием для прекращения внесения арендной платы.

3. Права и обязанности Арендодателя

3.1. Арендодатель имеет право:

3.1.1. Получить возмещение убытков, причиненных ухудшением качественных характеристик Участка, экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством.

3.1.2. Осуществлять контроль за использованием и охраной Участка.

3.1.3. Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением условий, установленных Договором.

3.1.4. Принимать решение о прекращении права пользования Участком и досрочном расторжении в установленном порядке Договора при следующих существенных нарушениях его условий:

а) использование Участка не по целевому назначению и разрешенному использованию, указанному в п. 1.1 Договора;

б) нарушение Арендатором условий, указанных в разделе 10 Договора, и невыполнение Арендатором обязанностей, указанных в п. 4.2, 4.3 Договора;

в) невнесение арендной платы в течение двух раз подряд;

г) использование Участка способами, ухудшающими его качественные характеристики и экологическую обстановку.

3.1.5. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения Арендатором условий Договора.

3.2. Арендодатель обязан:

3.2.1. Передать Арендатору Участок свободным от прав третьих лиц на срок, установленный Договором.

3.2.2. Возместить Арендатору убытки при расторжении Договора по инициативе Арендодателя, за исключением случаев, предусмотренных п. 3.1.4 Договора.

3.2.3. В случае внесения изменений и дополнений в нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края и соответствующих муниципальных образований, связанных с изменением арендной платы, письменно уведомить Арендатора о них, приложив новый расчет размера арендной платы.

4. Права и обязанности Арендатора

4.1. Арендатор имеет право в соответствии с законодательством:

4.1.1. Досрочно, по минованию надобности в Участке, расторгнуть Договор, направив не менее чем за 90 календарных дней письменное предложение Арендодателю о расторжении Договора.

4.1.2. Самостоятельно осуществлять хозяйственную деятельность на Участке в соответствии с целями и условиями его предоставления.

4.1.3. На возмещение убытков при досрочном расторжении Договора по инициативе Арендодателя в случаях, не предусмотренных п. 3.1.4 Договора.

4.1.4. Возводить здания, строения и сооружения в соответствии с целевым назначением Участка и его разрешенным использованием с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных установленных уполномоченным органом правил, нормативов.

4.1.5. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, когда:

а) Арендодатель создает препятствия в использовании Участка;

б) предоставленный Участок имеет недостатки, препятствующие его использованию, о которых Арендатор не знал в момент заключения Договора.

4.1.6. На заключение договора аренды на новый срок в преимущественном порядке при условии надлежащего исполнения своих обязанностей и при прочих равных условиях.

4.2. Арендатор не вправе:

4.2.1. Без согласия арендодателя сдавать арендованный земельный участок в субаренду (поднаем) и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем), предоставлять арендованный земельный участок в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив. 

4.2.2. Нарушать существующий водоток и менять поперечный профиль Участка без разрешения соответствующих органов.

4.2.3. Нарушать инженерные сети и коммуникации, находящиеся или проходящие через Участок, а также занимать коридоры прохождения инженерных сетей и коммуникаций временными или капитальными зданиями и сооружениями без согласования в установленном порядке.

4.2.4. Использовать возведенные здания, строения, сооружения до приемки их в эксплуатацию в установленном порядке.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. В полном объеме выполнять все условия Договора.

4.3.2. Своевременно вносить арендную плату в полном размере за Участок в соответствии с разделом 2 Договора без выставления счетов Арендодателем.

4.3.3. В случае изменения размера арендной платы в сторону увеличения разницу между прежней и вновь пересчитанной суммами арендной платы вносить не позже установленного п. 2.3 Договора срока внесения арендной платы. Арендная плата исчисляется и учитывается на лицевом счете Договора со дня вступления в силу нормативного правового акта, на основании которого произведен перерасчет ее размера, вне зависимости от срока получения уведомления о перерасчете размера арендной платы от Арендодателя, в случаях, указанных в п. 3.2.3 настоящего Договора.

4.3.4. Представить Арендодателю не позднее ________________ текущего года копию платежного документа, подтверждающего перечисление арендной платы.

4.3.5. Ежегодно по истечении срока последнего платежа, но не позднее 20 января года следующего за отчетным производить с Арендодателем сверку расчетов арендной платы за земельный участок с составлением акта сверки

4.3.6. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, указанным в п. 1.1 Договора.

4.3.7. Содержать в должном санитарном порядке и чистоте Участок и прилегающую к нему территорию.

4.3.8. При использовании Участка не наносить ущерба окружающей среде.

4.3.9. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки и качественных характеристик Участка и устранить за свой счет изменения, произведенные на Участке без согласия Арендодателя, если такое согласие было необходимо, по его первому письменному требованию (предписанию).

4.3.10. Возместить Арендодателю убытки, причиненные ухудшением качественных характеристик Участка, экологической обстановки в результате своей хозяйственной и иной деятельности, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством.

4.3.11. Вести работы по благоустройству Участка, в том числе посадку зеленых насаждений. Сохранять зеленые насаждения, находящиеся на Участке, в случае необходимости их вырубки или переноса получить разрешение в установленном порядке.

4.3.12. Не допускать строительства новых объектов, реконструкции существующих до разработки и утверждения в установленном порядке проектной документации, ее согласования, проведения экспертиз, а также до оформления разрешения на строительство.

4.3.13. Выполнять согласно требованиям соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, беспрепятственно допускать на Участок соответствующие службы для производства работ, связанных с их ремонтом, обслуживанием и эксплуатацией, не допускать занятие, в том числе временными сооружениями, коридоров инженерных сетей и коммуникаций, проходящих через Участок.

4.3.14. Не нарушать прав и законных интересов землепользователей смежных Участков и иных лиц.

4.3.15. Беспрепятственно допускать на Участок Арендодателя, его законных представителей с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.3.16. При изменении целевого назначения зданий, строений и сооружений (или их частей), расположенных на Участке, обратиться к Арендодателю для внесения изменений в Договор и перерасчета размера арендной платы.

4.3.17. Письменно в течение 10 дней уведомить Арендодателя об изменении своих юридического, фактического адресов или иных индивидуализирующих Арендатора реквизитов.

4.3.18. В случае прекращения деятельности Арендатора или передачи прав Арендатора на Участок другому лицу в 10-дневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом с указанием наименования и индивидуализирующих реквизитов лица, к которому перешли права, даты их перехода, а также копии подтверждающих такое прекращение деятельности или передачу прав документов.

4.3.19. В случае перехода прав на здания, строения, сооружения к другим лицам вносить арендную плату до дня расторжения Договора или внесения в него соответствующих изменений.

4.3.20. Направить не менее чем за 90 календарных дней до окончания срока действия Договора, указанного в п. 7.2 Договора, письменное предложение Арендодателю о расторжении Договора либо о заключении Договора на новый срок.

4.3.21. При прекращении Договора вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии, т.е. не хуже того, в котором он находился в момент передачи в аренду.

4.3.22. Оплатить за свой счет расходы, связанные с заключением договора и внесением в него изменений и дополнений.

4.3.23. Нести другие обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора виновная сторона несет имущественную и иную ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.

5.2. За нарушение сроков внесения арендной платы, установленных Договором, Арендатору начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки.

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по настоящему Договору, вызванная действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

5.4. Уплата пени в связи с нарушениями условий Договора, а также наложение штрафа уполномоченными органами и должностными лицами в связи с нарушениями действующего законодательства не освобождают Арендатора от обязанности их устранения.

5.5. В случае несвоевременного возврата Арендатором Участка Арендодателю Арендатор уплачивает штраф в двукратном размере арендной платы за все время пользования Участком после прекращения действия Договора.

6. Рассмотрение и урегулирование споров

6.1. Споры и разногласия Сторон, возникшие в связи с исполнением Договора, которые не удалось разрешить путем переговоров, разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

7. Срок действия Договора

7.1. Договор вступает в силу и становится обязательным для сторон со дня его государственной регистрации.

7.2. Договор действует в течение__ лет, до__ года.

7.3. В случае, если Арендатор продолжает пользоваться Участком после истечения срока действия Договора, указанного в пункте 7.2, при отсутствии письменных возражений Арендодателя, направленных до истечения срока действия Договора, Договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок.

7.4. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

8. Прекращение действия Договора

8.1. Действие Договора прекращается по истечении срока аренды Участка.

8.2. Договор может быть расторгнут досрочно по обоюдному согласию Сторон. Расторжение Договора по обоюдному согласию Сторон по основаниям, указанным в п. 4.1.1 Договора, возможно только при отсутствии у Арендатора задолженности по арендной плате.

8.3. По требованию одной из Сторон Договор может быть расторгнут судом по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством и Договором.

9. Изменение условий Договора

9.1. Изменения и дополнения условий Договора оформляются Сторонами в письменной форме путем заключения дополнительного соглашения и подлежат государственной регистрации в установленном порядке.

9.2. В случае отказа или уклонения какой-либо Стороны от подписания дополнительного соглашения спор рассматривается в порядке, установленном разделом 6 Договора.

10. Особые условия

10.1. Арендатор обязан в соответствии с законодательством за свой счет выполнять мероприятия по охране окружающей природной среды и требования инспектирующих служб и ведомств по вопросам эксплуатации объектов недвижимости.

10.2. При досрочном расторжении Договора договор субаренды Участка прекращает свое действие.

        10.3. _______________________________________________________.

              (иные особые условия передачи Участка в аренду)

11. Заключительные положения

11.1. Стороны подтверждают и гарантируют, что на день подписания Договора отсутствуют известные им обстоятельства какого-либо рода, которые могут послужить основанием для расторжения Договора.

Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и предоставляется:

1 экземпляр - Арендатору,

2 экземпляр - Арендодателю,

3 экземпляр – Приморско-Ахтарскому отделу Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.

11.2. В качестве неотъемлемой части договора к нему прилагается:

- кадастровый план Участка;

- постановлении администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район
12. Юридические адреса и реквизиты Сторон

Арендодатель                                                                     Арендатор

Юридический адрес: _____________                  Юридический адрес: _____________

________________________________                 ________________________________

Фактический адрес: _____________                    Фактический адрес: _____________

________________________________                 ________________________________

Телефон ________________________                 Телефон ________________________

Факс ___________________________                 Факс ___________________________

e-mail _________________________                    e-mail _________________________

Банковские реквизиты: __________                    Банковские реквизиты: __________

________________________________                 ________________________________

________________________________                 ________________________________

Подписи сторон

Арендодатель                         Арендатор

____________________________              _____________________________

                    М.П.                                                           М.П.

Начальник отдела имущественных 
и земельных отношений управлении 
экономики, имущественных и земельных 
отношений администрации муниципального

образования Приморско-Ахтарский район                                      А.А.Климачев
ПРИЛОЖЕНИЕ № 4

к административному регламенту 

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА

ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ № ___________

земельного участка, находящегося в государственной собственности.

город Приморско-Ахтарск                          «_____» _________________2010 года

Муниципальное образование Приморско-Ахтарский район, в лице главы муниципального образования Приморско-Ахтарский район _____________, действующего на основании  Устава муниципального образования Приморско-Ахтарский район, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и _____________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, на основании постановления администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район от «_____» _______________ 20____ года  № _______ и в соответствии со ст. ст. 36, 37 Земельного кодекса Российской Федерации, ст.35 Закона Краснодарского края от 05.11.02 г. № 532- КЗ «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. «Продавец» обязуется передать в собственность, а «Покупатель»  обязуется принять и оплатить по цене  и на условиях настоящего договора земельный участок общей мерою ______ кв. м. (________ квадратных метров), из земель населенных пунктов ______________________ поселения Приморско-Ахтарского района, с кадастровым номером ________________, что подтверждено Кадастровым паспортом земельного участка от ____________ года № ________________, выданным ____________________________, расположенный по адресу: ____________________________ (далее-Участок),  в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющегося его неотъемлемой частью, предназначенный для эксплуатации _____________. Расположенный на Участке объект недвижимости - _______________, находится в собственности «Покупателя», что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права серии _______ № ________, выданным ___________года __________________________________.

2. ЦЕНА ПРОДАЖИ

    2.1. Цена выкупа Участка определена  на основании Федерального закона от 21 декабря 2001 года № 137-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Закона Краснодарского края от 5 ноября 2002 года № 532-КЗ «Об основах  регулирования земельных отношений в Краснодарском крае», других правовых актов Российской Федерации, Краснодарского края, муниципального образования ____________________ поселение Приморско-Ахтарского района и составляет _________(_____________) рублей.

2.2. Указанная в п.2.1. сумма должна быть внесена  на  расчетный счет №40101810300000010013, УФК по Краснодарскому краю (Департамент имущественных отношений Краснодарского края), ИНН 2308077553, КПП 230801001, ОКАТО 03241501000, в ГРКЦ ГУ Банка России по Краснодарскому краю г. Краснодар, БИК банка 040349001, код бюджетной классификации 821 1 14 0604 10 0000 430.      

3. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН

3.1. «Продавец» продает по настоящему договору Участок, свободный от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, о которых в момент заключения договора «Продавец» и «Покупатель» не могли знать.

3.2. «Покупатель» осмотрел земельный участок в натуре, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, подземными и надземными сооружениями и объектами, правовым режимом земель и принимает на себя ответственность за совершенные им в отношении Участка любых действий, противоречащих законодательству Российской Федерации и Краснодарского края.

3.3. Покупатель обязан:

- использовать Участок в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенными способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;

- не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки территории, а также к загрязнению Участка;

- выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации городских подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., не препятствовать их ремонту и обслуживанию, а также выполнять иные требования, вытекающие из установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации ограничений прав на Участок, в том числе соблюдать ограничения и обременения, указанные в кадастровом паспорте Участка, прилагаемом к Договору.

- соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно– гигиенических, противопожарных  и иных установленных уполномоченными органами правил и нормативов;

- не нарушать законных  интересов владельцев инженерно-технических сетей, коммуникаций;

- предоставлять информацию о состоянии Участка по запросам соответствующих органов государственной власти и органов местного самоуправления, создать необходимые условия для контроля за надлежащим выполнением условий Договора и установленного порядка использования Участка;

- за свой счет обеспечить государственную регистрацию права собственности на Участок и предоставить копии документов о государственной регистрации Продавцу в течении 3-х (трех) дней с даты их выдачи Покупателю ____________________________________________________________________;

- с момента подписания Договора и до момента государственной регистрации права собственности на Участок не отчуждать в собственность третьим лицам принадлежащие ему объекты недвижимости, расположенные на Участке.

3.4. Во всем, что не предусмотрено  в настоящем Договоре Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.

3.5. Стороны несут ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

4.1. Не разрешается любой вид застройки, не предусмотренный разрешенным использованием земельного участка.

4.2. Изменение указанного в пункте 1.1 Договора целевого назначения земель допускается в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

4.3. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными лицами.

4.4. Ограничения использования и обременения Участка, установленные до заключения Договора, сохраняются вплоть до их прекращения в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

5. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

5.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора, будут разрешаться, по возможности, путем переговоров между Сторонами, а при невозможности разрешения споров путем переговоров, Стороны передают их на рассмотрение в суд.

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

6.1. Право собственности на Участок у Покупателя возникает после регистрации перехода права собственности в _____________________________ в соответствии с законодательством.

6.2. В качестве неотъемлемой части Договора к нему прилагаются:

- кадастровый паспорт Участка;

- акт приема- передачи; 

- копия постановления администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район о предоставлении земельного участка в собственность.

6.3. Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и передается:

первый экземпляр – Продавцу;

второй экземпляр – Покупателю;

третий экземпляр – _________________________________________. 

ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН

            «ПРОДАВЕЦ»                                                                «ПОКУПАТЕЛЬ»

________________                                                      _________________ 

ПОДПИСИ СТОРОН

      «ПРОДАВЕЦ»                                                               «ПОКУПАТЕЛЬ»

     __________________ (Ф.И.О.)                    _______________________(Ф.И.О.)

       (подпись)                                                                                         (подпись)

           М.П.

Начальник отдела

имущественных и земельных отношений 

управления  экономики, 

имущественных и земельных отношений 

администрации муниципального образования 

Приморско-Ахтарский район                                                              А.А. Климачев

